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Art. 4°. A aprovagao da area discriminada nesta lei como area de Zona de Interesse Turistico no Municipio de Deodépo-
lis-MS ndo importa em direito adquirido aos proprietarios dos imoveis para desenvolverem o uso e solo com finalidade
turistica, sujeitando ao cumprimento das legislagdes pertinentes ao assunto.

Art. 5°. A aprovagdo de planos, programas e projetos arquitetonicos correlatos a estas areas deverdo ser precedidas de
consulta ao 6rgao de controle urbanistico da Prefeitura, bem como a Agéncia Municipal de Meio Ambiente, e o Con-
selho Municipal de Deodéapolis-CMD emitira parecer final referente a drea que se enquadra como Zona de Interesse
Turistico.

Art. 6°. Poderdo ser inseridas novas areas como area de Zona de Interesse Turistico no Municipio de Deodapolis-MS,
mediante autorizagao legislativa, apds analise das areas com caracteristicas peculiares, a voca¢ao, a adequagio e a poten-
cialidade de agoes especificas de urbanizagdo e desenvolvimento municipal.

Art. 7°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publica¢ao, revogada as disposigdes em contrario.

Valdir Luiz Sartor
Prefeito Municipal

LEI MUNICIPAL N° 0816, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2022.
“Dispde sobre as diretrizes de uso e ocupacao de solo das zonas especiais de interesses turisticos do Municipio de
Deodépolis-MS e da outras providéncias”.
Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu, VALDIR LUIZ SARTOR, Prefeito Municipal de Deodapolis, Estado de
Mato Grosso do Sul sanciono a seguinte Lei Municipal:
Titulo |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 1° Esta Lei tem por finalidade regulamentar o uso e ocupagao do solo nas Zonas Especiais de Interesse Turistico
definido por lei.

Art. 2° As Zonas Especiais de Interesses Turisticos, de conformidade com o Plano Diretor, denominadas ZEITs, sdo areas
que possuem caracteristicas peculiares, logo a vocagio, a adequagdo e a potencialidade despertam a necessidade de agoes
especificas de urbanizagdo e desenvolvimento municipal.

Art. 3° Essas areas sdo demarcadas considerando o levantamento territorial do Municipio de Deodapolis, traduzido car-
tograficamente, por meio de Projeto de Lei especifico.

Art. 4° Havendo sobreposi¢do dessas Zonas Especiais de Interesse Ambiental — ZEIA, definidas pelo Plano Diretor Muni-
cipal, terdo precedéncia as ZEIA, para que sejam atendidas as condi¢des de desenvolvimento sustentavel regional.

TITULO Il
DAS DIRETRIZES GERAIS

CAPITULO |
DO USO E OCUPAGCAO DO SOLO

Art. 5° A Zona Especial de Interesse Turistico do Municipio de Deodapolis tem como prioridade de uso correto de solo
a preservagao do patriménio natural e o desenvolvimento do turismo na regido, sendo permitidas, de forma controlada,
atividades de turismo, lazer e usos residenciais de baixa densidade, tendo como diretrizes:

Fazer cumprir as leis ambientais pertinentes;

Atender a faixa minima de drea de preservacao permanente;

Obrigatoriedade de licenciamento ambiental.

Art. 6° Sao admitidas as seguintes modalidades de uso e ocupagao do solo rural nas Zonas Especiais de Interesse Turisti-
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co criadas por esta Lei:
Loteamento de acesso controlado (loteamento fechado);
Condominio de Lotes (condominio fechado);

§1° Os lotes ndo podem ser inferiores a 200m” (duzentos metros quadrados), com altura méxima de dois pavimentos,
taxa de permeabilidade de 30% (trinta por cento).
§2° As areas em que se pretenda empreender as modalidades de uso e ocupagio do solo rural previstas nestas leis serdo
consideradas, apds regular procedimento administrativo, como areas de urbanizagdo especifica.
§3° O fechamento, tanto no loteamento de acesso controlado quanto no condominio de lotes, podera ser feito por meio
de jardineiras, grades e muros.
Art. 7° Para efeitos desta Lei, entende-se como:
Plano de Loteamento: E o conjunto de documentos e projetos que indica a forma pela qual serd realizado o parcelamento
do solo;
Loteamento de Acesso Controlado: Constitui loteamento de acesso controlado a subdivisdo de gleba em lotes destinados
a edificagao, com aberturas de novas vias de circulagio, cujo controle de acesso sera regulamento por ato do poder publi-
co municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres e condutores de veiculos, nao residentes, devidamente
identificados ou cadastrados;
Condominio de Lotes: Espécie de condominio a qual ocorre o parcelamento do solo, onde se cria unidades imobilirias
vinculadas a uma fragdo ideal do solo e das dreas comuns;

Art. 8° Nio serd permitido o parcelamento de solo para fins urbanos, conforme Lei Federal n° 6.766/79 e Lei n° 10.932,
Codigo Florestal e Resolugdo do CONAMA:
Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagao, antes de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;
Em terrenos que tenham sidos aterrados com material nocivo a saude publica;
Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas das
autoridades competentes;
Em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo sdo aconselhaveis a edificagdo;

CAPITULO Il
DAS MODALIDADES DE USO E OCUPACAO DO SOLO

SECAO |
DOS LOTAMENTOS DE ACESSO CONTROLADO
(Loteamento fechado)

Art. 9° Fica permitida a modalidade de loteamento de acesso controlado para fins de turismos e de lazer, que serao utili-
zados com exclusividade pelos adquirentes dos lotes.

Art. 10° O loteamento de acesso controlado em ZEIT devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:
as areas publicas serdo formadas, no minimo, por:
vias de circulagio;
areas verdes;
dreas institucionais.
as dareas pubicas serdo de no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da area total a ser parcelada, salvo casos onde hé
justificativa técnica plausivel descrita no Plano de Loteamento e com a autorizacdo do Municipio;

o somatorio das areas de terras destinadas a areas verdes e areas institucionais devera ser de, no minimo, 10% (dez por
cento) da drea total a ser parcelada, salvo casos onde hd justificativa técnica plausivel descrita no Plano de Loteamento e
com a autoriza¢cdo do Municipio;
ao longo das faixas de dominio das redes de alta tensdo, das rodovias e dutos serd obrigatoria a reserva de uma faixa nao
edificavel de 20,00m (vinte metros) de largura, a partir do eixo central;
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ao longo das dguas correntes e dormentes sera obrigatodria a reserva de uma faixa de prote¢ao em cada lado das margens,
inclusive areas alagadicas;
as areas de preservacao permanente — APP ao longo dos cursos d'agua deverao obedecer ao estabelecido na Lei Federal
n° 12651/2012 - Codigo Florestal, sendo o somatério dessas areas computado como area publica;
os cursos d'agua nao podera ser modificados ou canalizados sem o consentimento do érgao competente;

todos os loteamentos deverao ser dotados, pelo loteador de infraestrutura bésica, conforme Lei Federal n° 6.766/79 de

Parcelamento do Solo, composto por, no minimo, escoamento de aguas pluviais e obras complementares necessarias a
conten¢ao da erosdo, iluminagao publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica

e domiciliar, vias de circulagdo com revestimento e marcagdo das quadras e lotes;
As dimensoes de passeio e faixa carrocgavel das vias internas ao loteamento fechado devem obedecer aos parametros esti-
pulados na Lei Municipal do sistema viario e harmonizar-se como érea de arruamento;

Paragrafo Unico. Na execugao de obras de terraplanagem, deverao ser implantados pelo empreendedor, os sistemas de
drenagem necessarios para preservar as linhas naturais de escoamento das aguas superficiais, prevenindo a erosao, o
assoreamento e as enchentes, conforme as diretrizes expedidas pelo 6rgao municipal competente.

Art. 11° As dreas publicas deverdo ser objeto de concessao de direito real de uso ou permissao de uso, mediante outorga a
uma entidade juridica organizada na forma de associagdo de proprietarios-moradores.

Paragrafo unico. Em um prazo de 90 (noventa) dias, a concessdo de direito real de uso ou permissao de uso devera cons-
tar do Registro do Loteamento no Servigo de Registro de Imoéveis.

Art. 12° O instrumento de concessdo de direito real de uso ou permissao de uso devera constar todos os encargos da
associagao de proprietarios-moradores relativos aos bens publicos em causa, devendo esta ser, no minimo, a manutengao
e conservagao de:

Arborizagédo de vias;

Vias de circulagio, calgamento e sinalizagao de transito;

Coleta e remogao de lixo domiciliar e limpeza de vias, os quais deverao ser depositados em local préprio a ser determi-
nado pela prefeitura;

Prevencdo de sinistros;

[luminagdo de vias publicas;

Drenagem de dguas pluviais;

Abastecimento agua potavel;

Manutengdo de esgotamento sanitario.

Paragrafo Unico. A associagdo de proprietarios-moradores ficara responsavel pela manutengao e conservagao da area
institucional dentro do loteamento fechado e ainda ¢ de total responsabilidade da associagdo qualquer dano ambiental
que venha a ser causado durante a construgao e/ou funcionamento.

SECAO Il
CONDOMINIO DE LOTES

Art. 13° Fica admitida a implantagdo de condominios de lotes, nos termos do artigo 1.358-A e seguintes do Cédigo Civil,
nas zonas especiais de interesse turistico, para fins de turisticos e lazer no municipio de Deodépolis-MS.
§1° Cada lote sera considerado unidade autonoma, a ele atribuindo uma fragdo de gleba e coisas comuns, sendo que
existirdo também dareas e edificagdes de uso comum.
§2° O sistema viario, as areas livres e os equipamentos comunitarios integram a fracao ideal do dominio dos condomi-
nios.

§3° Os direitos e deveres dos conddminos deverao ser estabelecidos através de conveng¢ao condominial, que contera as
normas que vigerao entre os condominos, bem como as limitagoes edilicias e de uso do solo relacionadas com cada uni-
dade, observados as legislagdes municipais.

§4° O condominio de lotes, representado pelo sindico, sera responsavel pela coleta e destina¢ao do lixo existente no
local.

§5° O condominio de lotes obedecera as mesmas diretrizes gerais e padrao urbanisticos previstas no loteamento de aces-
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so controlado contido nesta lei, no que for possivel, pois em condominio de lotes as areas internas sdo bens privados.
§6° Toda a estrutura interna do condominio de lotes é de responsabilidade do empreendedor/proprietario e sua manu-
ten¢ao e conservagido é de responsabilidade dos condominos.
Art. 14° Atendido as exigéncias e aprovado o empreendimento junto ao Municipio de Deodapolis, o empreendedor deve-
rd apresentar ao Servico de Registros de Iméveis, no minimo, os seguintes documentos:
Requerimento solicitando o registro de institui¢do condominial;
Projeto devidamente aprovado pela municipalidade, contendo:
Memorial descritivo informando todas as particularidades do empreendimento;
Planta dos lotes;
Planilha de custos da realizacao da infraestrutura.
Convengao do condominio;
Anotagdo de responsabilidade técnica (ART) do responsavel do projeto e execugao.

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES GERAIS PARA O LOTEAMENTO

Art. 15° Para efetuar a proposta de parcelamento do solo, mediante loteamento de acesso controlado ou condominio de
lotes, o proprietario do imével e/ou empreendedor, devera solicitar ao 6rgao competente do Poder Executivo Municipal,
sob o titulo de Diretrizes Gerais, que defina as condi¢des para o parcelamento do solo, apresentando para este fim, acom-

panhado de requerimento proprio, o plano de loteamento, contendo, no minimo, os seguintes elementos:
Titulo de propriedade do imével;
Certidao negativa da Fazenda Publica Federal e Municipal, relativas ao imdvel;
Certidao de O6nus reais relativos ao imovel;
Certidao negativa de agdes reais referentes ao imével, pelo periodo de 10 (dez) anos;
Sondagem e percolagdo de solo, apontando o nivel de lencol freatico;

Copia da planilha de célculo analitico do levantamento topografico do imével;
Esquema preliminar do loteamento pretendido, indicando as vias de circulagdo, quadras e areas publicas;

As licengas ambientais solicitadas aos 6rgaos estaduais e federais competentes;

Plantas do imével, na escala 1:1000 (um por mil), sendo uma cépia em midia digital e duas cdpias apresentadas em
papel, sem rasuras ou emendas, e assinadas pelo proprietario do imével e pelo profissional responsavel pelos servigos de
levantamento topografico, contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

Divisas do imdvel, perfeitamente definidas e tragadas;

Localizagao dos cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundagdes, bosques e arvores frondosas, pedreiras,
linhas de transmissao de energia elétrica, dutos e construgdes existentes;

Curvas de nivel, de metro em metro;

Orientagdo magnética e verdadeira do Norte, més e ano do levantamento topografico;

Referéncia de nivel;

Arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizagao dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no
local ou em suas adjacéncias, bem como suas respectivas distancias ao imdvel que se pretende parcelar;

Pontos onde foram realizados os testes de percolagdo do solo;

Outras informagdes que possam interessar, a critério do 6rgao competente do Poder Executivo Municipal.
Localiza¢ao da via de acesso.

Paragrafo Unico. Sempre que necessario, o 6rgao competente do Poder Executivo Municipal podera exigir a extensdo do
levantamento topografico ao longo de uma ou mais divisas da gleba a ser loteada até o talvegue ou espigdo mais préximo.
Art. 16° O 6rgao competente do Poder Executivo Municipal, em conformidade com as instituigdes legais Federal, Esta-
dual e Municipal existentes, expedira as Diretrizes Gerais do loteamento, as quais fixarao:

Se 0 imoével é passivel de ser parcelado ou arruado, em todo ou em partes;

As caracteristicas gerais do loteamento em relagao ao uso e ocupagio do solo;

As vias de circulagdo existentes ou previstas que compdem o sistema viario da cidade e do municipio, que devem ser
respeitadas pelo loteamento pretendido;
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As dreas publicas;
Os coletores principais de aguas pluviais e esgotos, quando eles existirem ou estiverem previstos;
Areas nio edificantes, se houver;
O tragado e as respectivas dimensdes do sistema viario principal do loteamento;
As édreas de preservagdo ambiental de rios e nascentes, as linhas de alta tensdo e telefonicas, as faixas de dominio de rodo-
vias;
Licenga prévia ou protocolo de instalagdo do drgao ambiental competente;
As obras de infraestruturas que deverio ser executadas pelo interessado e os respectivos prazos para execugio e custos
para sua implantagao.

Paragrafo uUnico. O prazo maximo para o fornecimento das diretrizes gerais é de no maximo 90 (noventa) dias, contados
a partir da data do protocolo de entrega de todos os documentos exigidos pelo érgao competente do Poder Executivo
Municipal.

Art. 17° As Diretrizes Gerais expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar do dia de sua
expedicao, apos estardo automaticamente expiradas e o processo iniciado arquivado.

CAPITULO IV
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 18° Expedidas as diretrizes gerais, o proprietario do imével e/ou empreendedor, caso deseje dar prosseguimento ao
loteamento e/ou condominio de lotes, devera apresentar requerimento solicitando analise do Plano de Loteamento para
a gleba, anexando para esse fim:

Projeto de Parcelamento do Solo: apresentado através de desenhos na escala um por mil (1:1000), em duas vias de copias
em papel e uma copia em midia digital, contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

Divisas do imdvel, perfeitamente definidas e tragadas;

Arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizagao dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no
local;

Vias de circulagao, existentes e projetadas, com as respectivas cotas, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos
de tangéncia e dngulos centrais;

Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, nas seguintes escalas:

Longitudinal: escala horizontal 1:1000 (um por mil);

Vertical: escala 1:100 (um por cem);

Transversal: escala 1:100 (um por cem).

Localizagao dos cursos d’agua, lagoas e represas, canalizagdes especiais existentes e projetadas, areas sujeitas a inunda-
¢Oes, bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissao de energia elétrica, dutos e construgdes existentes;
Curvas de nivel, atuais e projetas, com equidistancia de um metro;

Orientagao Geodésica do Norte verdadeira, més e ano do levantamento topografico;

Referéncia de nivel;

Indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;
Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas numeragoes, areas, dimensoes lineares e angulares, raios, cordas,
pontos de tangéncia e angulos centrais;

Indicagao das dreas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato do registro do loteamento com as respectivas
areas, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais.

Quadro Estatisticos de areas, em metros quadrados e percentuais, contendo, no minimo, as seguintes informagoes:
Area total do imével a ser loteado;

Area total do arruamento;

Area total dos lotes e quadras;

Area total das 4reas publicas.

Memorial descritivo do loteamento em duas vias impressas em papel e uma copia em midia digital, contendo, no mini-
mo, as seguintes informagdes:

Descrigao do loteamento contendo suas caracteristicas;
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Condigoes urbanisticas do loteamento e as limitacdes que incidem sobre os lotes e suas futuras edificagoes;
Descrigao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ja existentes e que serdo implantados no
loteamento e adjacéncias;

Memorial descritivo de cada lote, das vias urbanas projetadas e dreas publicas propostas, indicando a area total, as con-
frontacoes e os limites descritos em relacao ao Norte verdadeiro.

Modelo de contrato de compra e venda especificando, entre outras, as seguintes condigdes:

Os compromissos do loteador quanto a execugao do plano de loteamento, bem como os prazos previstos para sua execu-
¢ao;

Indicagdo da condigdo de que os lotes s6 poderdo receber edificagdes apds o Poder Executivo Municipal declarar o aceite
das obras de infraestrutura basica;

A possibilidade de suspensao, pelo adquirente, do pagamento das prestagoes de uma vez nao executadas as obras previs-
tas no plano de loteamento;

O uso do solo previsto para o lote, segundo previsto nesta Lei;

Paragrafo unico. Todos os projetos, memoriais de calculo e especificagdes técnicas para realiza¢ao dos projetos com-
plementares e do projeto de parcelamento de solo devem obedecer as normas da ABNT e dos 6rgaos competentes de
aprovagdo e estar assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico, devendo este apresentar atestado de regularida-
de junto ao CREA.

CAPITULOV
DA APROVAGAO DO PLANO DE LOTEAMENTO

Art. 19° Recebidos todos os elementos do plano de loteamento, ouvidas as autoridades competentes, o 6rgao competente
do Poder Executivo Municipal, no prazo de até 90 (noventa) dias, procedera ao exame das pegas apresentadas, manifes-
tando sua avaliacao técnica.

§1° Havendo incorregdes nos projetos técnicos apresentados, o responsavel técnico e o proprietario do loteamento serdo
notificados a promover as mudangas necessarias.

§2° O prazo maximo para apresentagdo das corregdes é de 90 (noventa) dias contados a partir da data da notificagao,
apos o que, nao atendido, o processo iniciado serd arquivado.

§3° Uma vez considerado de acordo com as normas dos 6rgaos competentes, o Poder Executivo Municipal notificara o
proprietario loteador a apresentar 03 (trés) copias em papéis e 01 (uma) em midia digital do referido plano e a Anotagao
de Responsabilidade Técnica junto ao CREA dos profissionais responsaveis pelo Projeto de Loteamento e Projetos Com-
plementares e a licenca de instalagdo e/ou instalagao e operagdo emitida pelo 6rgao ambiental competente.

Art. 20° De posse dos documentos apresentados, o Poder Executivo Municipal aprovara o plano de loteamento e expedi-
ra o alvara de loteamento, constando as condigdes em que o loteamento ¢ autorizado, as obras e servigos a serem realiza-
dos e o prazo de execugdo.

Art. 21° Concluidas todas as obras e servigos e estando em perfeito estado de execugao e funcionamento, o proprietario
ou seu representante legal solicitara ao Poder Executivo Municipal a vistoria final do loteamento.

Art. 22° Mediante laudo de vistoria favoravel, elaborado pelo responsavel técnico da prefeitura e atestado pelo pleno fun-
cionamento das redes e servigos, o Executivo Municipal publicara o decreto de aprovagdo do loteamento.
Paragrafo unico. Sendo aprovado o loteamento o proprietario do imével e/ou empreendedor devera manter na area do
empreendimento um responsavel técnico ambiental a fim de zelar pela conservagdo do meio ambiente ecologicamente
equilibrado e ainda prestar todo o suporte de consultoria ambiental necessaria.

TITULO 1l
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 23° Em dreas, nas Zonas Especiais de Interesses Turisticos, em que haja iniciado construgdes, antes desta lei, 0 em-
preendedor devera obedecer aos requisitos contidos nesta lei para regularizar o seu empreendimento.
Art. 24° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando as disposigoes em contrario.
Valdir Luiz Sartor
Prefeito Municipal
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